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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS (TOLEDO) EL DIA 2 DE
MARZO DE 2017.-

Senores/as asistentes:

Presidente: En la Villa de Torrijos, siendo la trece horas
D2. Anastasio Arevalillo Martin. del dia dos de marzo del afio dos mil diecisiete,
Tenientes de Alcalde: se reunieron en la Sala de Juntas de la Casa
D. Fernando de Miguel Cuesta. Consistorial los sefores/as que al margen se
D2. Ester Martinez Palomo. expresan, Concejales/as de este Ayuntamiento
D2. Rosa Maria Quirés Querencias. |e integrantes de la Junta de Gobierno Local,
Interventor Acctal: bajo la Presidencia del Sr. Alcalde-Presidente,
D. A. Fernando Escalonilla Garcia{D. Anastasio Arevalillo Martin, al objeto de
Patos. celebrar sesidn ordinaria, en primera
Servicios Técnicos: convocatoria, actuando como Secretaria-
D. José Miguel Esteban Matilla. Accidental de la Corporacion, D? Maria
D. Juan Bautista Diaz Castano. Rosario Serrano Marcos. Por el Sr. Presidente
Secretaria-Accidental se declard abierto el acto, procediéndose, a
D? Maria Rosario Serrano Marcos continuacion, al examen de los asuntos

incluidos en la convocatoria.

ORDEN DEL DIA:

1.- APROBACI()N,,SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION
CELEBRADA EL DIA 16 DE FEBRERO DE 2017.-

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 91 del Reglamento de Organizacion
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado mediante
Real Decreto 2568 de 1986, de 28 de noviembre, en adelante -ROF-, por el Presidente
se pregunta si desean realizar alguna observacion al borrador del Acta de la sesion
celebrada el dia 16 de febrero de 2017. No planteandose observacion alguna, por
unanimidad de los miembros presentes se aprueba el Acta de la Sesion ordinaria de
fecha 16 de febrero de 2017.

2.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL PLIEGO DE CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD, TRAMITE DE
URGENCIA, DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DE PLANTA BAJA,
CUBIERTAS Y PLANTA PRIMERA DEL AYUNTAMIENTO ANTIGUO DEL
MUNICIPIO DE TORRIJOS”.

VISTO el expediente instruido para la contratacion de las obras denominadas
“REHABILITACION DE PLANTA BAJA, CUBIERTAS Y PLANTA PRIMERA DEL
AYUNTAMIENTO ANTIGUO DEL MUNICIPIO DE TORRIJOS”, con base en la
Propuesta de Alcaldia de fecha 27 de febrero de 2017.
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CONSIDERANDO que el presupuesto base de licitacion y valor estimado del contrato
es de 199.780,83 euros, IVA 41.953,97 euros, importe total 241.734,80 euros, y el
plazo de ejecucién de las referidas obras es de 180 dias naturales.

VISTO que se acompana al expediente el pliego de clausulas administrativas
particulares, por el que se regula la adjudicacion mediante procedimiento negociado
sin publicidad, y tramitacién urgente, el pliego de condiciones y prescripciones técnicas
particulares contenido en el correspondiente Proyecto de Obras, aprobado mediante
Junta de Gobierno de fecha 19 de enero de 2017, el informe juridico de Secretaria y el
informe de Intervencién de fiscalizacién del gasto.

Debatido suficientemente el asunto y considerando la delegacién de competencias de
la Alcaldia — Presidencia, mediante Decreto de fecha 18 de junio de 2015, en la Junta
de Gobierno Local como érgano de contratacion en relacién con este expediente, por
superar la cuantia del contrato el 1% de los recursos ordinarios del Presupuesto de
2015 prorrogado para el 2017; la misma, por unanimidad de sus miembros adopta los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacion de las obras denominadas
“REHABILITACION DE PLANTA BAJA, CUBIERTAS Y PLANTA PRIMERA DEL
AYUNTAMIENTO ANTIGUO DEL MUNICIPIO DE TORRIJOS”, por importe de
199.780,83 euros, IVA 41.953,97 euros, importe total 241.734,80 euros.

SEGUNDO. Aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que ha de
regir dicha contratacion y sus Anexos.

TERCERO. Aprobar el gasto correspondiente con cargo a la partida 1501.61901 del
Presupuesto del Ayuntamiento de Torrijos para el ejercicio econémico de 2015,
prorrogado para el presupuesto del ejercicio 2017.

CUARTO. Disponer la apertura del procedimiento de adjudicacion negociado sin
publicidad al amparo de los articulos 171.d) y 177.2 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, al existir un presupuesto inferior a 200.000 euros y por
tramitacion que se declara urgente y se motiva por la existencia de patologias en el
edificio tales como humedades de capilaridad en los muros de la planta baja,
deficiencias en las instalaciones de electricidad y fontaneria, una instalacion de
calefaccion antigua, falta de adaptacion al Cédigo de Accesibilidad... etc., que han
determinado que distintas asociaciones locales que usaban sus dependencias hayan
tenido que ser trasladadas, por no encontrarse el inmueble en dptimas condiciones de
seguridad.

La ejecucion de las obras en estos términos se ajusta a lo dispuesto en el
articulo 24 b) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

QUINTO. Efectuar consultas con diversos candidatos y negociar las condiciones del

contrato con uno o varios de ellos, solicitando a tal fin, ofertas a las siguientes
empresas capacitadas para la realizacién del objeto del contrato:

e FRANCISCO NOMBELA E HIJOS, S.L.
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CONSTRUCCIONES BARAJAS PENA, S.L.

E. P. C. INGENIERIA Y CONSTRUCCION, S.L.
ENTORNO OBRAS Y SERVICIOS, S.L.
ANTONIO MIGUEL ALONSO E HIJOS, S.L.
SERBEL TECNICAS INTEGRALES, S.L.

SEXTO. Dar traslado del presente acuerdo a la Intervencién, a la Secretaria, a los
Servicios Técnicos, a la Concejala Delegada de Hacienda, para su conocimiento y a
los efectos oportunos.

3. APROBACION, S| PROCEDE, DE LICENCIAS DE ACTIVIDAD.

3.1. EXPTE N° 05/11 AM. “J. C. C.” LICENCIA DE ACTIVIDAD “BAR CAFETERIA”,
EN CALLE RAMON Y CAJAL, N° 6,DE ESTE MUNICIPIO.-

Examinado el expediente n° 05/11 AM, tramitado a instancia de J. C. C., con N.I.F. n°
03.875.940-A, solicitando licencia municipal para el ejercicio de la Actividad de “BAR
CAFETERIA”, en el establecimiento sito en la Calle Ramoén y Cajal, n° 6, de este
Municipio.

Vista la documentacion y el proyecto presentado por el interesado, asi como el informe
emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 24 de febrero de 2017.

Debatido suficientemente el asunto y considerando la delegacién de competencias
conferidas por la Alcaldia en esta Junta de Gobierno Local, en virtud del Decreto de
fecha 18 de junio de 2015, la misma, por unanimidad de sus miembros presentes,
adopta los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO: Conceder a J. C. C. la Licencia de Actividad de “BAR CAFETERIA”, en el
establecimiento sito en la Calle Ramoén y Cajal, n°® 6, de este Municipio, condicionado
al cumplimiento de lo establecido en el apdo. tercero de este acuerdo.

SEGUNDO: Se informa al interesado J. C. C., que debera cumplir y mantener todos
los requisitos exigidos por la normativa vigente especifica de aplicacion; en especial la
legislacién vigente en materia de ruidos, Ley del Ruido 37/2003, asi como RD
1513/2005 y RD 1367/2007, asi como la legislacion en materia de horarios para la
apertura y cierre segun la categoria de la licencia concedida; comprometiéndose a
mantener el cumplimiento de todos ellos durante el periodo de tiempo inherente al
ejercicio de dicha actividad; siendo, segun proyecto, su aforo maximo de 56 personas,
su superficie Util total de 115,58 m? y su potencia eléctrica de 21,02 KW.

TERCERO: Comunicar al interesado lo siguiente:

a) Que la salida de humos en cubierta debera cumplir lo marcado en su normativa
de aplicacion, teniéndose que justificar dicho punto.

b) Que segun lo dispuesto en el CTE DB SUA-9, la zona del inodoro debera
contar con doble transferencia lateral.

c) Se solicita que la zona donde se ubican la maquina de tabaco y juegos sea
reubicada para poder entender la construccion del vestibulo proyectado. De no
ser asi dicha zona seria una zona ocupada por publico y no se daria
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cumplimiento a la funcionalidad de dicho vestibulo de independencia en su
totalidad.

d) Que se deberan evitar molestias por olores a los vecinos colindantes
procedentes de la ventilacion del local, ya que en dicho caso deberan
conducirse hasta cubierta o contar con un sistema de filtros el cual debera ser
descrito y justificado.

CUARTO: Dar traslado de estos acuerdos a J. C. C., a los Servicios Técnicos
Municipales, a la Policia Local y al Concejal Delegado de Red Empresarial, para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

4.- APROBACION, S| PROCEDE, DE LICENCIAS DE OBRAS MAYORES.

4.1. EXPTE. 155/16 “PROSELI 3000, S.L.U.”, PROYECTO DE EJECUCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE, EN LA CALLE RAFAEL ALBERTI,
NUMERO 20, DE ESTE MUNICIPIO.-

Vista la instancia presentada por PROSELI 3000, S. L.U., con CIF B-45856176, y
domicilio a efectos de notificacion en la Calle Vega de los Caballeros, n° 7, C.P. 45516
de la Puebla de Montalban (Toledo), en solicitud de Licencia de Obras para la
Ejecucion del Proyecto de Vivienda Unifamiliar con garaje, en Calle Rafael Alberti, n°
20, de este municipio.

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto presentado por PROSELI 3000, S.
L.U., asi como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 23
de febrero de 2017.

Debatido suficientemente el asunto y considerando la delegacién de competencias
conferidas por la Alcaldia en esta Junta de Gobierno Local, en virtud del Decreto de
fecha 18 de junio de 2015, la misma, por unanimidad de los miembros presentes,
adopta los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO: Conceder a la mercantil PROSELI 3000, S. L. U., con CIF B-45856176,
Licencia de Obras para la Ejecucion de Proyecto de Vivienda Unifamiliar con garaje,
en Calle Rafael Alberti, n°® 20, de este municipio, condicionada al cumplimiento del
informe de los Servicios Técnicos Municipales mas adelante detallado.

SEGUNDO: Aprobar la liquidacion por un total de 2.517,66 euros. Habiéndose
abonado como autoliquidacion 662,71 euros en concepto de Tasa por Actuacion
Urbanistica, y 1.908,90 euros en concepto de I.C.1.O., debiendo procederse a la
devolucién de 53,95 euros pagados de mas en concepto de Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras, si bien las mismas se consideraran
provisionales, produciéndose con posterioridad las liquidaciones definitivas cuando se
solicite la correspondiente licencia de primera ocupacion.

TERCERO: Aprobar la fianza por importe de 900,00 euros, que ha sido depositada en
este Ayuntamiento por la mercantil.
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CUARTO: Dar traslado de la adopcion de estos acuerdos a la mercantil PROSELI
3000, S. L.U., alos Servicios Técnicos, a la Tesoreria Municipal, a la Policia Local, y a
la Concejala Delegada de Hacienda, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Estas obras deberan ajustarse al proyecto técnico presentado, redactado por el
Arquitecto S. E. G., debiendo cumplir con los requisitos siguientes, segun el informe
emitido por los Servicios Técnicos, del siguiente tenor literal:

“A la vista del Proyecto de Ejecucion presentado por V. M. M., en representacion de PROSELI 3000, S. L.
U., en fecha 22 de diciembre de 2016, para solicitar licencia de edificacion, segun proyecto, siendo el
Arquitecto, Autor del Proyecto y Director de la obra; S. E. G., el Arquitecto Técnico, J. E. S. B., y Coordinador
de Seguridad y Salud, J. E. S. B., segin se comprueba en los Oficios presentados.

Los Servicios Técnicos, después de analizar la documentacion aportada el 21 de febrero, tras el
requerimiento fechado el 2 de febrero, exponen que no se han observado deficiencias que impliquen
incumplimiento de los parametros esenciales urbanisticos de alturas, ocupacién y demas, aunque se han
advertido algunos incumplimientos importantes e incidencias, de las que se dan cuenta a continuacion:

CONSIDERACIONES FUNDAMENTALES. A
A1. Esta obra se ubica sobre la siguiente referencia catastral:
0674079UK9207S0001RK
En el plano 1 de situacidon, hacer constar que el emplazamiento de las parcelas, segun la
denominacion y numeracion de las calles, efectuada por este Ayuntamiento, le corresponde a la
calle A, la de C/ Rafael Alberti, y numeros de gobierno 20, para la parcela 10 del Sector 10 B-2. La
superficie de la parcela segun Plan Parcial es de 160.05m?

A2. En respuesta al requerimiento de la ubicacion del contador de luz en fachada, se contesta: “se
aporta plano de electricidad donde se indica la ubicacion exacta del contador con la parcela 09”; tras
revisar el plano, la representacion del mismo es estimativa, sin cotas de su ubicacién final. También
parecen insuficientes las dimensiones del machén donde éste quedara ubicado. Recordamos y
hacemos hincapié que segun el articulo 3.3.2 Garaje-aparcamiento y Servicio del Automovil de las
Normas Subsidiarias: el ancho minimo del acceso a garaje sera de 3m.

A3. Las dimensiones de la parcela contenidas en el plano de Situacién y Emplazamiento de Noviembre
de 2016 son 7,95 de ancho y 19,42m de profundidad; en el plano modificado de Febrero de 2017, se
detecta que han sido modificadas, viéndose incrementado el ancho en 34cm, pasando a tener un
total de 8,29m y reducido en 11cm la profundidad, 19,31m. La superficie resultante inicial es de
154,39m? y la superficie resultante modificada es de 160,08m?>. Segun el Plano de Parcelacién del
Proyecto del Plan Parcial de Sector 10 B-2 de mayo de 2002, las dimensiones de la parcela son 8,25
x 19,40m.

A4. El estudio geotécnico entregado, que se encargd para la ejecucion de 8 viviendas adosadas en la
calle A, esquina C/Juan de Mena, esta fechado en 2005, previo a la aplicaciéon del Cédigo Técnico
de la Edificacion; segun DBSE-C la profundidad de los reconocimientos debe ser minimo 6m, no
siendo suficiente la profundidad de 2,00 y 2,50m que aparece en el cuadro general de ensayos
realizados. Se indica en la nueva justificacidon, que se llevaran a cabo catas en el terreno a una
mayor profundidad para reconocimiento del terreno. Documentacion que debera ser aportada tras su
realizacion.

A5. En Memoria, no se justifica el cumplimiento de la edificabilidad. Si bien, se cumple la
edificabilidad segun cédula urbanistica del Proyecto de Parcelacion del Sector 10 B-2, no es correcto
el dato expuesto en la memoria de la justificacion de la misma de 6m*/m2, sino que son 1,4m%im?

A6. Como puntualizacién al nuevo trazado de la instalacion del saneamiento no se ha representado
antes de la conexiodn a la red general, que ademas de registrable, la arqueta debe ser sifonica.
En cuanto a las acometidas tanto de agua como de saneamiento deberan ponerse en contacto con
Gestagua, para su ejecucion, segun normativa, abonando las tasas de acometida y colocando el
contador de agua, antes del inicio de las obras, para regularizar el consumo.
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A7. Se recuerda que al tratarse de una edificacion exenta de vecinos actualmente, se deben tratar como
fachadas los paramentos medianeros que queden descubiertos.

A8. Con la aportacion de los nuevos planos el 21 de febrero, se entiende que anulan o invalidan los que
habian sido entregados con fecha 22 de diciembre de 2016. Los planos que se han entregado son
los siguientes: 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 09, no habiéndose aportado el 04.

ADVERTENCIAS DE CARACTER ESPECIFICO. B

B1. En memoria de proyecto la instalacion de ACS y calefaccién se calcula con un volumen de
acumulaciéon de 3001 y en plano N°2 de Cimentacién, Saneamiento y Cubierta se identifica en el
esquema de instalacion de energia solar térmica un depésito de 200l. Ademas, revisando la
unidad presupuestaria parece poco real el precio de la misma. En el nuevo plano aportado N°2 de
Cimentacion, Saneamiento y Cubierta fecha Febrero de 2017, se sigue manteniendo el volumen de
200I, pese a que en la justificacion que en la respuesta aportada se indica que se ha modificado a
300L.

B2. Las placas solares se ejecutaran ajustandose a las aprobadas por el Ayuntamiento-Pleno; “-a) en
Cubiertas Inclinadas, se permitiran aquellas soluciones “muy integradas”, situadas en el plano
inclinado, sin salirse de él, cogiendo la misma inclinacion del tejado y preferiblemente situadas en el
faldon trasero.”

CONSIDERACIONES Y/O ADVERTENCIAS DE CARACTER GENERAL. C

-Seran de cuenta del promotor todas las gestiones ante las compaiias suministradoras para evitar tendidos mediante postes o
sueltos y grapados por la fachada, debiendo quedar ocultos con caracter previo a la concesion de la licencia de primera ocupacion.
-En caso de conceder licencia, previo a la solicitud de licencia de primera ocupacion, se debera abonar, si procede, los derechos de
acometida a las correspondientes redes municipales de agua y alcantarillado.

-En toda obra sera necesario acometida con contador y boletin de agua.

-En el caso de que fuera necesario evacuar las aguas subterraneas durante el proceso de ejecucién de las obras debera prever
canalizacién subterranea que lo permita, quedando expresamente prohibido que las aguas, o las tuberias provisionales que las
canalizan, discurran por la superficie de los viales.

-Todo edificio debera estar dotado de arqueta sifonica registrable en zona comun accesible.

-Toda vivienda estara dotado de una llave de corte en el exterior asi como de valvula de retencion.

-Las defensas de los huecos (ventanas, puertas, protecciones o cancelas) en sus maniobras de apertura o cierre no deberan invadir
la acera sobresaliendo de la alineacion de fachada.

-Se recuerda que las tuberias de salida de humos y de gases o chimeneas deben conducirse a cubierta o a patios interiores,
nunca deben aparecer en fachada.

-Los cerramientos provisionales de los locales se les dara un acabado de modo similar al de la fachada.

-Con caracter previo a la concesién de la licencia de primera ocupacion el promotor tendra la obligacién de acreditar la inscripcion
en el Registro de la Propiedad la vinculacién de las plazas de garaje que correspondan a la vivienda.

-Se recuerda que la estructura situada en los planos permitira cumplir las ordenanzas de anchos de plazas de garaje, pasillos,
alturas, etc.

-En muchas promociones de viviendas colectivas estd exigiendo la Compaiia Eléctrica Centro de Transformacion dentro de la
edificacion, este necesitara licencia de Actividad, es conveniente ponerse en contacto con la compafiia.

-Deberan tratarse como fachadas los paramentos medianeros que queden descubiertos.

-En el caso de que fuera precisa la instalacién de grda para el proceso constructivo, debera presentar, en este Ayuntamiento la
documentacidn necesaria para autorizar su instalacion.

-Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o para la elaboracién de hormigones y morteros a realizar en
el interior de las parcelas.

-Segun el uso, también se cumplira el Real Decreto 2267/2004 de 3 de Diciembre, Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

-Debe cumplirse la normativa de Accesibilidad, Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, asi como en el Decreto
158/1997, Cddigo de Accesibilidad. Este cumplimiento seréd posteriormente obligatorio para los locales que se sitiien en los bloques
de edificios con distintos usos.

-En la acera, se realizara la correspondiente barbacana o acceso de vehiculos que cumpla con la ley de accesibilidad. El vado de
entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de manera que: el itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar afectado por
una pendiente longitudinal superior al 8 %, ni una pendiente transversal superior al 2 %.

-Se debera cumplir toda normativa en vigor, en especial los Documentos Basicos que le afecten del Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE), Real Decreto que genera el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que deben
cumplir los edificios, incluidos sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de |
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previsto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (LOE). Los
documentos basicos que desarrolla el CTE son: -DB-SI Seguridad en caso de Incendio, -DB-SU Seguridad de Utilizacién -DB-HE
Ahorro de Energia, -DB-SE Seguridad Estructural, -DB-SE-AE Acciones en la Edificacion, -DB-SE-C Cimientos, -DB-SE-A Acero, -
DB-SE-F Fabrica, -DB-SE-M Madera y -DB-HS Salubridad. En todo caso, la responsabilidad de su cumplimiento recaera en los
agentes implicados en la edificacion proyectada, segun la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Ll

El plazo para la ejecucién de la obra, segtn aparece en el Estudio de Seguridad, es de 4 meses,
contados a partir de los 3 meses que tiene para comenzar las obras.

Debera abonar los derechos de enganche si procede tanto del agua como del saneamiento, para
regularizar el consumo colocando su correspondiente contador.

En todo caso, el solar y el vallado deberan estar en perfectas condiciones de seguridad, limpieza,
salubridad, accesibilidad y ornato publico.”
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HASH DEL CERTIFICADO:

4.2. EXPTE. 01/17. R. M. C. D., PROYECTO DERRIBO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE DOS PLANTAS, EN LA CALLE OROZCO, NUMERO 8, DE ESTE MUNICIPIO.-

Vista la instancia presentada por R. M. C. D., con D.N.l. n°® 4.144.556-W, en solicitud
de Licencia de Obras para derribo de Vivienda Unifamiliar de dos plantas, en Calle
Orozco, n°® 8, de este municipio.

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto, presentado por R. M. C. D., asi
como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 20 de
febrero de 2017.

Debatido suficientemente el asunto y considerando la delegacién de competencias
conferidas por la Alcaldia en esta Junta de Gobierno Local, en virtud del Decreto de
fecha 18 de junio de 2015, la misma, por unanimidad de los miembros presentes,
adopta los siguientes ACUERDOS:

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

PRIMERO: Conceder a R. M. C. D., con D.N.l. n® 4.144.556-W, Licencia de Obras
para el Derribo de Vivienda Unifamiliar de dos plantas, en Calle Orozco, n° 8, de este
municipio, condicionada al cumplimiento del informe de los Servicios Técnicos
Municipales mas adelante detallado.

SEGUNDO: Aprobar la liquidacién por un total de 84,70 euros. Habiéndose abonado
como autoliquidacion 23,00 euros en concepto de Tasa por Actuacién Urbanistica, y
66,25 euros en concepto de |.C.1.O., debiendo procederse a la _devolucion de 4,55
euros pagados de mas en concepto de Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones
y Obras, si bien las mismas se consideraran provisionales, produciéndose con
posterioridad, en su caso, las liquidaciones definitivas.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Torrijos - https://carpeta.torrijos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 455001DOC2D4FC9685AF122B4B85

TERCERO: Aprobar la fianza por importe de 1.081,80 euros, que ha sido depositada
en este Ayuntamiento por la interesada.

CUARTO: Dar traslado de la adopcién de estos acuerdos a R. M. C. D., a los Servicios
Técnicos, a la Tesoreria Municipal, a la Policia Local, y a la Concejala Delegada de
Hacienda, para su conocimiento y a los efectos oportunos.
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Estas obras deberan ajustarse al proyecto técnico presentado, redactado por el
Arquitecto L. R. C., debiendo cumplir con los requisitos siguientes, segun el informe
emitido por los Servicios Técnicos, del siguiente tenor literal:

“A la vista del Proyecto de derribo presentado por R. M. C. D., para solicitar licencia de demolicién de una
vivienda unifamiliar de dos plantas, situada en calle Orozco, n.° 8, cuyo Arquitecto Redactor y Director de
obra es L. R. C.y el Arquitecto Técnico como Coordinador de Seguridad y Salud es C. G. S. C. aportado
tras requerimiento.

No se adjuntan oficios de Direccion Técnica en fase de ejecucion, debiendo aportarse en este
Ayuntamiento antes del inicio de las obras.

Los Servicios Técnicos, después de analizar la documentacion aportada, exponen que la vivienda que se
pretende derribar se encuentra ubicada dentro del entorno de proteccidon del Bien de Interés Cultural
denominado Colegiata del Santisimo Sacramento, segun Acuerdo de 26/10/2010 del Consejo de
Gobierno, publicado en el D.O.C.M. del 3 de noviembre de 2010, por lo que es preceptivo su envio a la
Direccion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte de Toledo para su estudio por la
Comisién de Patrimonio Histérico, siendo necesario su informe favorable como paso previo a la concesién
de la licencia de obras.

Una vez recibido acuerdo de autorizacion de la Direccidn Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura 'y
Deporte de Toledo, le trasladamos los aspectos que deberan tener en cuenta tras la demolicion:
e Se aplicara al exterior un revestimiento en color claro ocultando al despiece de las piezas
ceramicas utilizadas para la ejecucion del muro de cerramiento.
e Como remate del muro de cerramiento se colocaré una hilera de tejas tipo curva drabe en cobija,
no admitiendo la teja mixta.
e Para poder acceder al solar se colocara una puerta de proporciones verticales de acabado en
color marrén oscuro.
- Se cuidaréan los testeros de medianerias, no generando patologias en las edificaciones no demolidas.
Se deberan tratar de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.
- Los postes de instalaciones se consideran elementos disonantes en los entornos de proteccion de Bien
de Interés Cultural. Por ello, en caso de que se instalen, una vez terminada la demolicién, se retiraran.
- Cualquier modificacién sobre la obra autorizada debera volveré a ser informada por esta Direccion
Provincial con anterioridad a su ejecucion.
- Se remitira reportaje fotografico en color una vez finalizadas las obras.

A continuacion, se transcriben una serie de consideraciones fundamentales, segun lo que establecen
nuestras normas subsidiarias:

A1. El emplazamiento de la obra se corresponde con la ref. catastral: 0567013UK9206N0001BH.

A2. Se consensuara con la Policia Local, la fecha de inicio de los trabajos, que sera preferentemente
un lunes, y evitando dar comienzo en las fechas entorno a las fiestas regionales o locales. Se
sefializara convenientemente acordonando o efectuando los cortes de calles que sean necesarios,
manteniéndolos el menor tiempo posible.

A3. Se tomaran las medidas de precaucion y de seguridad suficientes, para evitar accidentes y
dafos a terceras personas, asi como al trafico rodado o peatonal.

A4. Se regara cuantas veces sea necesario para evitar el polvo y las molestias a los vecinos.

A5. Se limpiara el entorno todos los dias, dejando al finalizar la jornada, en perfecto estado de revista.

A6. Se debera tener en cuenta la Gestion de Residuos, contactando con las empresas necesarias para
el perfecto cumplimiento, no pudiendo depositar los escombros, en fincas particulares o publicas,
caminos, cafiadas o vias publicas.

A7. Seran por cuenta de la propiedad, el desvio y sujecion provisional de las lineas eléctricas,
telefénicas y de alumbrado publico, teniendo en cuenta que si se colocasen postes de manera
provisional, no pueden ser una barrera arquitecténica, ni condicionar el trafico tanto de peatones
como posibles vehiculos en la Calle Orozco, dificultando sobremanera las posibilidades de aparcar o
que impliquen riesgo de derribar o dafar el poste.
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A8.

A9.

Los solares ocasionados por derribo, en las zonas de casco histérico y prolongacion de casco, se
rodearan de cerramiento estable, extendido a lo largo de la linea de fachada o fachadas,
compuesto por cuerpo ciego hasta una altura de 2,70 m. (o lo imprescindible para anclar los
tendidos aéreos en fachada, sin representar peligro y permitir la retirada INMEDIATA de los postes
provisionales) con acabado enfoscado y pintado y colorimetria lo mas parecida al color de la
piedra caliza tipica del municipio (en todo caso dentro de la gama permitida por las NN. SS.
municipales), la coronacion del muro se realizara con teja similar a la del entorno (preferiblemente
teja arabe y mas en el caso de que esta proceda de la demolicién) y dotandose de acceso al solar
de dimensiones tales que permita la entrada de maquinaria para realizar las operaciones de limpieza
y retirada de los posibles desperdicios. Una vez terminada la demolicidon, los postes
provisionales se retiraran bien para realizar el tendido grapado en fachada, bien para
colocarlos en el interior del solar, salvo una prevision inminente de una actuacién edificatoria
nueva en los siguientes dos meses.

Se cuidaran los testeros de medianeria, no generando patologias en las edificaciones no
demolidas, y tratandolas como fachadas, teniendo en cuenta lo establecido en nuestras Normas
Subsidiarias:

«ART® 3.4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

3.4.1.- Salvaquarda de la Estética urbana y proteccion de los ambientes urbanos.

El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad, corresponde al Ayuntamiento; por
consiguiente, éste podra denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades
que resultaren inconvenientes o antiestéticas.

La tramitacion de cualquier licencia comprende, necesariamente, la comprobacioén por el Servicio
Municipal que corresponda que la obra, instalacion o actividad de que se trate se halla afectada
estéticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o por estar comprendida en la zona
histérica o en sus zonas de influencia, en cuyo caso debera ser objeto de atencién especial.
Estas condiciones estéticas podran referirse tanto al uso, volumen y dimensiones del edificio
como al sistema de cubiertas, composicion del edificio, materiales a emplear y detalles de todos
los elementos en cuanto a forma, calidad, color y textura.

En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Art® 98 puntos 2 y 3 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana.Toda edificaciéon que se construya o
remodele, habra de respetar el ambiente estético de su emplazamiento, para lo que su
composicion no debe desentonar del conjunto en que estuviere situada.» — En ese sentido el
enfoscado del cerramiento de parcela a realizar con posterioridad al derribo debera
realizarse en tonos ocres o grises y el cerramiento tendra alero con teja, preferentemente,
arabe tradicional —.

«A todos los efectos, se conceptuaran como fachadas todos los paramentos de un edificio,
visitables desde la via publica. En particular, deberan tenerse en cuenta los paramentos
medianeros originados cuando en los edificios contiguos existan diferencias en sus respectivas
alturas.

En el Casco histoérico, salvo casos excepcionales debidamente justificados, se exigira, por lo
general, que las alturas de cornisa, remate, luces de balcones, miradores, ventanas y demas
elementos, sigan las normas tradicionales de composicion y se prohibira el empleo de materiales
que no armonicen con el caracter del entorno.

En el casco histérico sera de aplicacion lo sefialado en el apartado 3 del articulo 19 de la Ley
13/85 del Patrimonio Histérico Espafriol, en el sentido de que las edificaciones o solares que se
encuentren en el entorno de los Monumentos deberan acomodarse estética y volumeétricamente
a dichos Monumentos, a fin de no alterar su caracter ni perturbar su contemplacion.

Con caréacter general, y al objeto de su aplicacion en todas las ZONAS DE ORDENANZA, se
regulan las condiciones estéticas de las edificaciones y las caracteristicas de los elementos
singulares de la edificacién y decoracion exterior.

- Composicién de las fachadas.

Las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de fachadas
debera ajustarse a las caracteristicas tipolégicas del entorno, siendo preciso que en la zona
de casco histérico y prolongacion de casco se respete la composicion tradicional en cuanto a
tamano y forma de huecos.

Las plantas bajas deberdan armonizar con el resto de la fachada, incluso si se destinan a locales
comerciales, a fin de que no se efectien de forma que desentone totalmente con las caracteristicas
del entorno, siendo deseable la unificacion de materiales de acabado.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal.
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Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean tan dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de mejora de
medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética, y asimismo
podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los
inmuebles para su cumplimiento.»

A10. Se debera reponer la iluminacion en el proyecto final edificatorio, asi como dar una solucién en
el cerramiento propuesto por cuenta del promotor.

CONSIDERACIONES Y/O ADVERTENCIAS DE CARACTER GENERAL. B

-Serén de cuenta del promotor todas las gestiones ante las compaiiias suministradoras o Ayuntamiento para mover los
tendidos mediante postes o sueltos y grapados por la fachada, debiendo quedar repuestos y ocultos con carécter previo a la
concesion de la licencia de primera ocupacion.
-En toda obra sera necesario acometida con contador y boletin de agua.
-En el caso de que fuera necesario evacuar las aguas subterraneas durante el proceso de ejecucion de las obras debera
prever canalizacion subterranea que lo permita, quedando expresamente prohibido que las aguas, o las tuberias provisionales
que las canalizan, discurran por la superficie de los viales.
-Los cerramientos provisionales de los solares se mantendran en perfectas condiciones de seguridad, estabilidad, limpieza,
salubridad y ornato publico.
-Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o para la elaboracién de hormigones y morteros a
realizar en el interior de las parcelas.
- Elementos de proteccion y sefalizacion para las obras en la via publica segin Manual de Accesibilidad de Castilla la
Mancha:
Los elementos de proteccidn y sefializacion de las obras en la via publica deben cumplir las siguientes condiciones (Articulos de
Cobdigo aqui desarrollados: Art. 13.3, Art. 13.4, Art. 16.1):

- Los andamios, zanjas y cualquier tipo de obras en la via publica deben sefializarse y protegerse mediante barreras
estables y continuadas que permaneceran iluminadas toda la noche.

- Se colocaran los elementos de proteccion y sefializacion de forma que las personas con disminucion visual puedan
detectar a tiempo la existencia del obstaculo.

- No se utilizaran cuerdas, cables o similares.

- Existir& un nivel de iluminacién minima de 10 lux para advertir la presencia de obstaculos o desniveles.

- Cuando por motivo de obras haya andamios por las vias publicas, deberd garantizarse un transito correcto para
viandantes libre de obstaculos, con un espacio libre de anchura de 1 m. como minimo y a una altura de 2,10 m. minimo.
Todo recorrido 0 acceso que, provisionalmente, quede obstaculizado o anulado debera ser sustituido por otro alternativo que
cumpla las caracteristicas de accesibilidad y estara sefializado convenientemente.
En todo caso se evitard que los peatones tengan que circular por la calzada sin proteccion alguna debido a la realizacién de
obras en fachadas o aceras.
Todo tipo de obra o elemento provisional que implique peligro, obstéculo o limitacién de un recorrido, acceso o estancia peatonal
(zanjas, andamios, casetas de obra, acopio de materiales de construccion, etc.) que se realicen en vias y espacios publicos
estaran convenientemente sefializados y protegidos.

/-

&

&
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En caso de conceder licencia:

Debera, si procede, abonar los correspondientes derechos de enganche a las redes municipales de agua
y de saneamiento, debiendo, antes de dar comienzo a las obras, regularizar el consumo de agua durante
el proceso constructivo, instalando el preceptivo equipo de medida.

El plazo para la ejecucién de la obra, segtin aparece en el Estudio Béasico de Seguridad, es de 2 dias,
contados a partir de los 3 meses que tiene para comenzar las obras.

En todo caso, el solar y el vallado deberan estar en perfectas condiciones de seguridad, limpieza,
salubridad, accesibilidad y ornato publico.”

4.3. EXPTE. 10/17 “SUMINISTROS CARRILLO, C. B., PROYECTO DE EJECUCION
DE NAVE, EN LA AVENIDA TRABAJADORES, N° 1, DE ESTE MUNICIPIO.-

Vista la instancia presentada por SUMINISTROS CARRILLO, C. B., con C.ILF. n° E-
45716263, y domicilio a efectos de notificacion en la calle Fuentecilla, n® 18, de
Torrijos, en solicitud de Licencia de Obras para la Ejecucion del Proyecto de Nave sin
uso definido, en la Avenida Trabajadores, n° 1, (manzana 4, parcela 4.01, sector 13,
Poligono Industrial la Atalaya), de este municipio.

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto presentado por SUMINISTROS
CARRILLO, C. B., asi como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales,
de fecha 25 de febrero de 2017.

Teniendo en cuenta que la dimension para el célculo de la fianza podrian ser 101m,
longitud donde van a estar ubicados los accesos a la parcela.

Debatido suficientemente el asunto y considerando la delegacién de competencias
conferidas por la Alcaldia en esta Junta de Gobierno Local, en virtud del Decreto de
fecha 18 de junio de 2015, la misma, por unanimidad de los miembros presentes,
adopta los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO: Conceder a la mercanti SUMINISTROS CARRILLO, con CIF n° E-
45716263, Licencia de Obras para la Ejecucion del Proyecto de Nave sin uso definido,
en la Avenida Trabajadores, n° 1, de este municipio, condicionada al cumplimiento del
informe de los Servicios Técnicos Municipales mas adelante detallado.

SEGUNDO: Aprobar la liquidacion por un total de 8.373,54 euros. Habiéndose
abonado como autoliquidacion 2.867,36 euros en concepto de Tasa por Actuaciéon
Urbanistica, y 5.506,17 euros en concepto de I.C.I.O., si bien las mismas se
consideraran provisionales, produciéndose con posterioridad las liquidaciones
definitivas cuando se solicite la correspondiente licencia de primera ocupacion.

TERCERO: Aprobar la fianza, que asciende a 9090 euros, depositada en este
Ayuntamiento por la mencionada mercantil .

CUARTO: Dar traslado de la adopcién de estos acuerdos a la mercantil
SUMINISTROS CARRILLO, C. B., a los Servicios Técnicos, a la Tesoreria Municipal, a
la Policia Local, y a la Concejala Delegada de Hacienda, para su conocimiento y a los
efectos oportunos.

F15D103CA0672A3C8ABBB889CFF210B3EO0F4122E
1DCE61A5AE862FD6858B94D1ACB685D620025A12

HASH DEL CERTIFICADO:

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

M2 DEL ROSARIO SERRANO MARCOS
ANASTASIO AREVALILLO MARTIN

w
14
3]
=
(e}
z

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Torrijos - https://carpeta.torrijos.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 455001DOC2D4FC9685AF122B4B85



- PALACIO DE PEDRO |
AYUNTAMIENTO Plaza de San Gil, 7, 45500 Torrijos (Toledo)
TIf.: 010 - 925 77 08 01 / Fax: 925 77 05 17

To rrlj oS sac@torrijos.es / www.torrijos.es

Estas obras deberan ajustarse al proyecto técnico presentado, redactado por el
Ingeniero F. C. C., debiendo cumplir con los requisitos siguientes, segun el informe
emitido por los Servicios Técnicos, del siguiente tenor literal:

“A la vista del Proyecto de Ejecucién, presentado por Suministros Carrillo, C. B. en fecha 13 de enero de
2017, para solicitar licencia de edificacion. Siendo el Ingeniero proyectista, director de la obra; F. C. C. y el
Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion, A. G. G., segun se comprueba en los oficios
presentados y en el Boletin Estadistico.

Los Servicios Técnicos, después de analizar la documentacion aportada, exponen que no se han observado
deficiencias que impliquen incumplimiento de alguno de los parametros esenciales urbanisticos como
alturas, edificabilidad, ocupacién y aunque si se han advertido algunas incidencias, de las que se dan cuenta
en varias reuniones con la propiedad de la nave y los técnicos redactores del proyecto de la misma, que tras
éstas, con fecha 23 de febrero se aporta la documentacién de anexo al proyecto, que a continuacién se
informa:

CONSIDERACIONES FUNDAMENTALES. A

A1. La nave se situara sobre la parcela de referencia catastral: 1185102UK9218N0001AI. Le
corresponde como numero de policia el 1 de la Avda. Trabajadores.

A2. Se registra el anexo al proyecto el 23 de febrero, entregandose los planos sin visar, éstos, con la
misma fecha los presentados en el proyecto inicial. Por lo que no se diferencia por el cajetin cuales
son los nuevos de los antiguos.

A3. Se sigue sin representar en planos la acometida de electricidad, ni la ubicaciéon del armario de
contador, sélo se indica la ubicacion del cuadro general.

A4. En plano N°10 de instalaciones presentado, no se representa la instalaciéon de abastecimiento de
agua, ni la acometida ni armario del contador, ni tampoco el trazado interior.

A5. Se sigue representando el trazado de saneamiento de aguas residuales, y su conexion a la red
general por la Calle Alfareros; en lugar de realizarse tal y como se define en el plano RS2.00 de Red
de Saneamiento y Aguas Residuales del Proyecto de Fin de Obra del Proyecto de Urbanizacion del
Poligono Industrial, en el pozo A26 ubicado en la Avenida Trabajadores. Segun el anexo presentado,
parece que se intenta justificar este trazado mencionando que la arqueta existente en la parcela no
tiene desnivel suficiente. Como solucién a dicho desnivel, se podria plantear el bombeo del
saneamiento, y evitar asi tener que realizar una nueva acometida, lo que conlleva la apertura de
zanja en la calzada, y los posibles problemas que pudiera acarrear su ejecucion. No obstante, de
resultar ser aprobada la opcion de realizar una nueva acometida, se tendra que realizar segun las
directrices de tendido de saneamiento descritas en el apartado de consideraciones de caracter
general del apartado C de este informe.

A6. A parte del trazado proyectado para los aseos, no se disefia red interior de saneamiento de la
nave. Parece razonable canalizar por ejemplo la limpieza de la nave, posibles vertidos accidentales y
conectarlo a la arqueta de control de vertidos que se proyecta.

A6. En el plano N°2 modificado, sigue sin representarse ni disefarse las correspondientes barbacanas o
acceso de vehiculos en la acera, que deben realizarse cumpliendo con la ley de accesibilidad. El
vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de manera que: el itinerario de peatones que
atraviesan, no puede quedar afectado por una pendiente longitudinal superior al 8 %, ni una
pendiente transversal superior al 2 %. (Codigo de Accesibilidad-Decreto 158/1997). Se realizara tal y
como se vienen realizando en el poligono, tal y como se acord6 en su dia, en hormigén pulido,
formato adoquin.

A7. En el plano N°2 se definen las puertas de acceso a la parcela de 6 y 7,5m, segun Articulo 54.
Accesos a parcelas 1. “El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00m, no obstante cuando se
Jjustifique debidamente de acuerdo con las necesidades de la actividad que se desarrolle, se podra
modificar dicho ancho y debera someterse a aprobacién de los servicios técnicos municipales”. No
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A8.

A9.

A10.

A11.

se encuentra dicha justificacién en el proyecto. En la documentacién modificada aportada, se ve
reducido a dos los accesos a la parcela, cuando inicialmente estaban previstos tres. Aun asi, se
sigue sin justificar la necesidad de aumentar las dimensiones de los accesos.

En sustitucion del estudio geotécnico, se presenta un anejo en el que refiere la realizacién de unas
catas y unas caracteristicas resistentes, suscrito tanto por el redactor del proyecto como por el
propietario-promotor, de las cuales no se aporta ningin dato. En principio el Cédigo Técnico de la
Edificacion establece la obligatoriedad del Estudio Geotécnico, que no se ha presentado. Incluso en
el tipo de terreno T-1 para una construccion del tipo C-1, ha de realizarse un minimo de un sondeo
mecanico o el 70% de porcentaje de sustitucion por pruebas continuas de penetracion. Sigue
estando pendiente aportar la justificacion del estudio geotécnico exigido por el CTE.

Sigue pendiente de justificacion proteccion de incendios, en memoria se indica que, al tratarse de
una nave sin uso definido, la proteccién de incendios se definira segun la actividad a desarrollar
segun R.D 2267/2004.

Por otro lado, el cerramiento tipo A corresponde a un muro medianero definido en el plano N°2 con
panel prefabricado de hormigén de 15cm de espesor sin definir ningin tipo de proteccién en los
perfiles metalicos; segun art 49. Cerramientos medianeros del Capitulo 4 de las Normas De
Edificacion de la Modificacién del Plan Parcial Del Sector 13. Poligono Industrial “La Atalaya™ “1. El
cerramiento medianero construido en el lindero sera macizo sin aberturas ni comunicaciones, tendra
un espesor minimo de treinta centimetros, con las caracteristicas RF adecuadas a la peligrosidad de
la industria”.

Por otro lado, debido a la modificacion de cota para la evacuacion de aguas por escorrentia natural
se ha elevado la cota del suelo terminado del pavimento interior de la parcela con respecto a la cota
de suelo terminado de la nave, de tal forma que en el punto que se plantea de evacuacion se realiza
mediante una escalera ascendente, con 8 peldafios y un ancho de 1m. Disefio que se tendra que
justificar detalladamente en el momento de definir la actividad y nUmero de personas a evacuar.

En el plano N°2 modificado aportado, se representa la recogida de agua de cubierta mediante
canalones y bajantes, éstas con un tramo vertical por la fachada y otro horizontal de la misma
longitud que el retranqueo de la nave para conducirlas por debajo de la solera hasta la parte exterior
del cerramiento de parcela y ya evacuar por escorrentia natural. Se representan asi 11 puntos de
salida, distribuidos en las tres calles en las que se ubica la parcela. Ahadir que parece recomendable
la ejecucion de una arqueta a pie de bajante en el para el cambio de direccion para evitar posibles
atascos.

Se debera tener especial cuidado en la ejecucion del canalén del muro medianero de la calle
Graham Bell, garantizando la suficiente pendiente del recorrido del mismo, para evacuar
correctamente las aguas de lluvia de ese plano de cubierta y no verter aguas a la parcela vecina por
desbordamientos; se cree necesario el aporte de los detalles de las pendientes de los canalones y el
encuentro con la estructura.

Parece una solucion razonable plantear como alternativa su ejecucién como el que se representa en
el Detalle 3 del plano N°6 presentados en el proyecto inicial, y asi evitar los problemas anteriormente
descritos, asi como el uso de la parcela vecina para los trabajos de mantenimiento del canalén en
cuestion.

ADVERTENCIAS DE CARACTER ESPECIFICO. B

Puesto que se presenta proyecto de nave sin uso definido, una vez que se redacte el
correspondiente proyecto de actividad, debera tener en cuenta que conforme al apartado 2 del
Articulo 28 del codigo accesibilidad en Castilla la Mancha, las areas de trabajo de nueva
construccion de edificios, establecimientos e instalaciones de la empresas que cuenten con seis o
mas trabajadores deberan cumplir entre otros, los siguientes servicios: “Tener como minimo un
servicio higiénico y un vestuario accesible, en las condiciones establecidas en los apartados 2.3.3
y 2.3.6 del Anexo 2, a los que puedan accederse.”. El servicio higiénico accesible es necesario en
todos los centros de trabajo con independencia del numero de trabajadores segun se especifica en
el art. 22 del R.D. 158/1997, Cédigo de Accesibilidad.

Se recuerda que en el momento que sea desarrollada la actividad debera contemplarse que el CTE
en su documento HE4 establece “que una parte de las necesidades energéticas térmicas
derivadas de esa demanda se cubrirda mediante la incorporacion en los mismos de sistemas
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e

J)

de captacién, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura, adecuada a la
radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio”.

Las placas solares si se establecen en cubierta se ejecutaran de alguna manera de las aprobadas
por el Ayuntamiento-Pleno; “-a) en Cubiertas Inclinadas, se permitiran aquellas soluciones “muy
integradas”, situadas en el plano inclinado, sin salirse de él, cogiendo la misma inclinacién del tejado
y preferiblemente situadas en el faldén trasero. -b) en Cubiertas Planas, sobre soportes protegidos
de la vision mediante peto de altura entre 1,00 metro y 1,50 metros de altura. Estos paneles solares
deberan situarse dentro de la envolvente formada por los planos trazados a 45° desde los bordes del
ultimo forjado y un plano horizontal situado a 2,00 metros de altura, medido desde la cara superior
del ultimo forjado.”

Deberan cumplirse los requisitos marcados por el C.T.E., una vez establecido el uso concreto a
desarrollar, asi como el Texto Refundido con modificaciones R.D. 1351/2007, de 19 de octubre y
correcciones de errores del BOE de 25 de enero de 2008. Son de aplicacién a este proyecto todos
los documentos basicos contenidos en dicho cédigo y, en su caso, el Real Decreto 2267/2004 de 3
de Diciembre; Tal y como establece el Reglamento Contra incendios en los Establecimientos
Industriales.

Puesto que la nave es sin uso definido, los planos referentes a instalaciones se revisaran
nuevamente mas adelante cuando se solicite la licencia de apertura de la actividad, por si la
legislacién sectorial aplicable exigiese reforma parcial.

CONSIDERACIONES Y/O ADVERTENCIAS DE CARACTER GENERAL. C

Seran de cuenta del promotor todas las gestiones ante las compariias suministradores para evitar tendidos mediante
postes o sueltos y grapados por la fachada, debiendo quedar enterrados y ocultos con cardacter previo a la
concesion de la licencia de primera ocupacion.

Las defensas de los huecos de fachada, puertas, ventanas, cancelas, etc., no deberan invadir la acera sobresaliendo
de la alineacion de fachada.

En el caso de que fuera precisa la instalacion de grua para el proceso constructivo, deberd presentar, en este
Ayuntamiento la documentacion necesaria para autorizar su instalacion.

En cuanto a cerramientos de parcela, los cerramientos de fachada tendran una altura inferior a 2 m. se deberd
efectuar con elementos ciegos de 1 m. del altura madxima, completados mediante protecciones didfanas o
pantallas vegetales, estéticamente acordes con un cerramiento tipo que se fije para la Actuacion, o , en su
caso, se resolvera respetando un diserio adecuado que deberd someterse a la aprobacion de los servicios
técnicos municipales. El cerramiento medianero de parcelas deberd se macizo hasta una altura maxima de 4
m. (art. 45 del Plan Parcial).

En cuanto a cerramientos medianeros de la edificacion, el cerramiento medianero construido en el lindero serd
macizo sin aberturas ni comunicaciones, tendrd un espesor minimo de 30 cms. con las caracteristicas RF
adecuadas a la peligrosidad de la Industria (art. 49.1 del Plan Parcial).

El cerramiento divisorio estard rematado en su parte superior con un disefio acorde con las caracteristicas tanto del
tipo de cubierta como de los materiales empleados y sus caracteristicas al fuego. (art. 49.2 del Plan Parcial).

Deberan tratarse como fachadas los paramentos medianeros que queden descubiertos (art. 49.3 del Plan
Parcial).

El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00 m., no obstante, cuando se justifique debidamente de acuerdo
con las necesidades de la actividad que se desarrolle, se podra modificar dicho ancho y debera someterse a la
aprobacion de los servicio técnicos municipales (art. 54.1 de Plan Parcial).

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la elaboracion de hormigones y morteros
a realizar en el interior de las parcelas (art. 55.1 del Plan Parcial).

Se deberan realizar en los pasos de vehiculos, y mas si estos son pesados, con hormigon impreso, en color gris y
formato adoquin, cumpliendo el Codigo de Accesibilidad. El vado de entrada y salida de vehiculos debe
disefiarse de manera que: el itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar afectado por una
pendiente longitudinal superior al 8 %, ni una pendiente transversal superior al 2 %. En aceras muy estrictas
cabe dejar un pequerio resalte en el bordillo de 5 cm. de altura, lo que reducira la zona afectada en la acera
por el vado.

DIRECTRICES DE TENDIDO DE SANEAMIENTO:

En caso de concederse este tendido, debera ser realizado por la Propiedad y a su costa, siguiendo las
siguientes directrices:

W
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Se debera comunicar a la Policia Municipal y a los Servicios Técnicos, antes de iniciar los
trabajos, para coordinar la fecha de inicio, el plan de trabajo y ejecucion. Se estableceran los dias
previstos de apertura y cierre asi como las medidas que se van a tomar para su coordinacion global.

Debera tener el visto bueno de Gestagua, empresa gestora del ciclo integral del agua.

No se iniciaran los trabajos hasta que esté garantizado el suministro de tuberia.

Los trabajos se iniciaran un lunes por la mafana y el viernes quedara todo tapado, recogido
y limpio.

Todos los dias debera quedar perfectamente senalizado y balizado, evitando cualquier tipo
de accidentes, dafios y perjuicios a terceras personas.

Se avisara a los vecinos, de los plazos y molestias que se les pueda ocasionar mediante
informacién escrita.

Se debe coordinar la instalacion de la red con las demas existentes, poniéndose en
contacto con las distintas compaiiias. Previo al inicio de la obra se aconseja realizar unas calas
para comprobar el trazado elegido.

Se debe dejar el espacio suficiente para cumplir con las separaciones reglamentarias del resto de
redes existentes; agua, gas, telecomunicaciones, etc.

Si se afectaran otras redes, deberan ser arregladas con caracter urgente, por cuenta del
solicitante y dar cuenta a este Ayuntamiento.
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Teniendo en cuenta que estos trabajos se hacen por fases, se han de coordinar de manera que
se causen las menores molestias al trafico, tanto rodado, como peatonal. Se deberan colocar las
sefalizaciones y vallas de proteccidon que sean necesarias para evitar accidentes y dafos a
terceros.

Los trabajos deberan hacerse de forma que las juntas verticales del aglomerado no coincidan
con la junta vertical de la zanja y de hormigonado y nunca pegado al bordillo, que es el punto mas
bajo, para evitar filtraciones y asentamiento de la zanja.

En las aceras o en las zonas de calzada, si son zanjas pequefas, se podran colocar chapones
de proteccion, debiendo estar fijadas con gomas, yeso o material similar que eviten el
movimiento y el ruido posterior.

Las reposiciones, se haran con los mismos materiales y calidades que los existentes. Se
adecuara a la normativa especifica que tiene el Ayuntamiento para este tipo de obras.

El corte de pavimento de aglomerado asfaltico, se realizara mediante maquina cortadora
El parche tendra planimetria uniforme al resto de la calzada y se ajustara a las alineaciones
marcadas en linea recta por la cortadora. El firme, se repondra con la misma seccion que lo ya
ejecutado, haciendo el hormigonado en dos fases, interponiendo un plastico para la eventual capa
de rodadura, y una vez, bien fraguado ésta, se picara y se repondra con aglomerado asfaltico.
Cuando se reponga la capa de rodadura de aglomerado, se debera cortar el aglomerado de forma
que no coincidan las juntas verticales y sellarlas bien para que no existan filtraciones y como
consecuencia asentamientos.

Se debera permitir el uso habitual de los viales y acerados, acceso a vehiculos, tiendas, etc. En
el caso de que se afecte parcial o totalmente debera comunicarse y hablarlo con los perjudicados,
estableciendo las condiciones, plazo y posibles soluciones alternativas.

Si afectara a la calzada, y siempre que el trazado de la canalizacién supere los 100 m
lineales, sera obligatorio el uso de extendedora para conseguir una superficie uniforme en la
totalidad de la zanja de manera que cuando llueva no se formen charcos.

PUESTO DE TRABAJO:
SECRETARIA ACCIDENTAL
ALCALDE-PRESIDENTE

En todo momento se cumplira la normativa existente, tanto general como especifica de la
empresa gestora Gestagua.
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PREVENCION DE AFECCIONES DE GAS POR TERCEROS

Cuando en el municipio existan instalaciones de distribucion de gas canalizado, cualquier entidad o
persona que desee realizar obras en la via publica deberd comunicar sus intenciones y solicitar
informacién al distribuidor titular de estas instalaciones con una antelacion minima de 30 dias al inicio de
las mismas. La solicitud de informacion se realizara por escrito, mediante carta, fax o correo electrénico, e
indicara los datos concretos de la localizacion.

En un plazo maximo de 20 dias desde la recepcién de la solicitud, el distribuidor proporcionara al
solicitante, en alguno de los soportes arriba indicados, la mejor informacién disponible correspondiente a
la localizacion de sus instalaciones, asi como las obligaciones y normas a respetar en sus inmediaciones
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y los medios de comunicacion con el servicio de asistencia de urgencias. La informacién suministrada
tendra un plazo de validez limitado.
El solicitante no podra dar comienzo a sus trabajos hasta que haya recibido y aceptado formalmente esta
informacion, debiendo utilizarla de forma adecuada con el fin de no dafar las instalaciones de distribucién
de gas.

. Posteriormente, la entidad solicitante comunicara el inicio de sus actividades al distribuidor al menos
con 24 horas de antelacion.
D. En el caso de que la obra prevista por el solicitante afecte directamente al trazado o localizacion de las
instalaciones de distribucion de gas, los distribuidores podran negarse a su realizacién por razones
técnicas o de seguridad. En caso de desacuerdo, resolvera el érgano competente de la Comunidad
Auténoma. Corresponde al solicitante la carga de probar la necesidad de ejecutar la obra afectando la
tuberia de gas.

OBSERVACIONES PARTICULARES.

1) Les reiteramos la importancia del acabado final de la obra, siendo imprescindible que se
ejecute conforme al punto A13 Normas de Ejecucién, que les volvemos a transcribir: El
corte de pavimento de aglomerado asfaltico, se realizara mediante maquina cortadora. El
parche tendra planimetria uniforme al resto de la calzada y se ajustara a las alineaciones
marcadas en linea recta por la cortadora. El firme, se repondra con la misma seccién que lo ya
ejecutado, haciendo el hormigonado en dos fases, interponiendo un plastico para la eventual capa
de rodadura, y una vez, bien fraguado ésta, se picara y se repondra con aglomerado asfaltico.
Cuando se reponga la capa de rodadura de aglomerado, se debera cortar el aglomerado de forma
que no coincidan las juntas verticales y sellarlas bien para que no existan filtraciones y como
consecuencia asentamientos.

2) Es imprescindible que tanto calzada como acerado, una vez acabada la obra, tengan un aspecto lo
mas parecido posible al estado inicial, incluyendo pintura, sefializaciéon horizontal, o cualquier otro
elemento que hubiera.

3) Una vez concluida la obra, se debera aportar fotografia del estado final para adjuntar al expediente

N/

En caso de conceder licencia:

Deberd, si procede, abonar los correspondientes derechos de enganche a las redes municipales de agua
y de saneamiento, debiendo, antes de dar comienzo a las obras, regularizar el consumo de agua durante
el proceso constructivo, instalando el preceptivo equipo de medida.

El plazo para la ejecucion de la obra, segtn el Estudio Bésico de Seguridad y Salud son 240 dias (8
meses) contados a partir de los 3 meses que tiene para comenzar las obras.

A fin de acreditar la fecha de comienzo de las obras, que segun las disposiciones vigentes del CTE,
deberan comenzar antes de los tres meses desde la concesion de la licencia de obras, el Director de
la Ejecucion Material debera aportar el oficio de direccion, destinado a la Alcaldia.”

5.- APROBACION, S| PROCEDE, DE DEVOLUCIONES DE FIANZAS.

5.1- APROBACION, S| PROCEDE, DE DEVOLUCION DE FIANZA A “ALGON
ACTIVIDADES EMPRESARIALES, S.L.”.-

Vista la solicitud presentada en este Ayuntamiento, por la mercantil “ALGON
ACTIVIDADES EMPRESARIALES, S.L.”, con C.I.F. n° B- 457281585, y domicilio a
efecto de notificaciones en la calle Regino del Rio Gémez, n° 20, de Torrijos (Toledo),
para la devolucion de la fianza depositada como garantia de la adjudicaciéon de la
contratacion, por este Ayuntamiento, del Proyecto de Aparcamiento Disuasorio para
Camiones, en la calle Dali, n° 5, de esta villa, por importe de 4.768,29 euros.
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Considerado el informe emitido por la Tesoreria Municipal de fecha 30 de enero de
2017, donde consta que esta fianza se encuentra constituida y depositada en esta
Tesoreria.

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 2 de marzo
de 2017, donde consta que el acta de recepcion de la obra se suscribié por las partes
en fecha 29 de febrero de 2016, por lo que ya ha transcurrido el plazo de garantia y
realizada visita de inspeccién, no se aprecian incidencias dignas de mencion, por lo
que no existe ningun problema para la devolucién de la garantia.

Considerando la delegacién de competencias conferidas por la Alcaldia en esta Junta
de Gobierno Local, en virtud del Decreto de fecha 18 de junio de 2015, la misma, por
unanimidad de los miembros presentes, adopta los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO: Aprobar la devolucion de la fianza depositada en la Tesoreria Municipal
por la empresa “ALGON ACTIVIDADES EMPRESARIALES, S.L.”, con C.I.F. n® B-
457281585, por importe de 4.768,29 euros, constituida en metalico el dia 13 de abril
de 2015, como garantia de la adjudicacion de la contratacion, por este Ayuntamiento,
del Proyecto de Aparcamiento Disuasorio para Camiones, en la calle Dali, n® 5, de
esta villa.

SEGUNDO: Dar traslado de este acuerdo a “ALGON ACTIVIDADES
EMPRESARIALES, S.L.”, a la Tesoreria Municipal, a los Servicios Técnicos
Municipales, y a la Concejala Delegada de Hacienda, para su conocimiento y a los
efectos oportunos.

5.2- APROBACION, S| PROCEDE, DE DEVOLUCION DE FIANZAA J.P.C. J. .-

Vista la solicitud presentada en este Ayuntamiento, por J. P. C. J., con N.LLF. n°
3.800.884-L, para la devolucion de la fianza depositada, como garantia de eventuales
dafios ocasionados en la via publica durante la ejecucion de las obras de construccion
de una vivienda unifamiliar con garaje en la calle Montevideo, n° 9, de Torrijos, por
importe de 1.107,00 euros.

Considerado el informe emitido por la Tesoreria Municipal de fecha 5 de agosto de
2016, donde consta que esta fianza se encuentra constituida y depositada en esta
Tesoreria.

Visto el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales, de fecha 2 de marzo
de 2017, donde consta que con fecha 15 de julio de 2016 le fue concedida licencia de
primera ocupacion y transcurrido el plazo de garantia se procede a realizar inspeccion
no apreciandose incidencias dignas de mencion, por lo que no existe ningun problema
para la devolucién de la dicha garantia.

Considerando la delegacién de competencias conferidas por la Alcaldia en esta Junta
de Gobierno Local, en virtud del Decreto de fecha 18 de junio de 2015, la misma, por
unanimidad de los miembros presentes, adopta los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO: Aprobar la devolucion de la fianza depositada en la Tesoreria Municipal
por la empresa por J. P. C. J., con N.I.LF. n® 3.800.884-L, por importe de 1.107,00
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euros, constituida en metélico el dia 24 de octubre de 2014, como garantia de
eventuales dafios ocasionados en la via publica durante la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar con garaje en la calle Montevideo, n° 9, de
Torrijos.

SEGUNDO: Dar traslado de este acuerdo a J. P. C. J., a la Tesoreria Municipal, a los
Servicios Técnicos Municipales, y a la Concejala Delegada de Hacienda, para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

6. ASUNTOS DE URGENCIA.-

No hay asuntos en este punto del orden del dia.

8.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No hay asuntos en este punto del orden del dia.

Y no figurando méas asuntos en el orden del dia, el Sr. Presidente dio por
terminado el acto, levantando la sesion siendo las trece horas con cuarenta y cinco
minutos, de lo que, como Secretaria- Acctal., doy fe.

Firmado por la Sra. Secretaria- Acctal.,, por orden del Sr. Alcalde, D.
Anastasio Arevalillo Martin, en Torrijos a 03 de marzo de 2017.
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